INFORMACNI MEMORANDUM

Vyrobné skladovaci areal s kancelafemi
Prazskd 53/37, Usti nad Labem

CENA DLE ZNALECKEHO POSUDKU: 34 380 000 K¢
MINIMALNI PODANI: 22 920 000 K¢
CELKOVA ZAPOCITATELNA PLOCHA BUDOV: 2435 m?

CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 6283 m?
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem prodeje je udrzovany vyrobné skladovaci areal s kancelafemi a krasnym vyhledem na feku,
ktery byl vyuzivan jako provozni aredl stavebni firmy. Areal je ptistupny také druhym vstupem ze strany
feky.

Samostatny uzavieny aredl s vlastnim vjezdem a vratnici se sklada zejména ze dvou vzajemné
propojenych hlavnich budov a rozlehlou zpevnénou plochou.

Areal disponuje dobrymi parkovacimi moznostmi na vlastnich pozemcich a je bezproblémové pfistupny
po zpevnéné obecni cesté.

3D PROHLIDKA AREALU: https://my.matterport.com/show/?m=BDKPzQJEPhy

DRON — VIDEO AREALU: https://youtu.be/NTseh5vp81lg

Cena dle znaleckych posudki celkem: 34.380.000,- K¢
Celkova zapocitatelna plocha budov: 2.435 m?
- z toho administrativni prostory: 1.293 m?
- z toho sklady, dilny a zazemi: 1.142 m?
Celkova plocha pozemka: 6.283 m?
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Hlavni pfednosti

v" Samostatny vyrobni aredl s vratnici a vlastnimi parkovacimi plochami

v" Dobrd dostupnost velkych mést a Némecka
Cast areélu je pronajata spole¢nosti AZ Consult, spol. s r.0. na dobu neuréitou s moznosti vypovédi.
Rocni vynos z najmu €ini 703.869,- K¢ + DPH.

Nemovitost je napojena na inZenyrské sité — elektro, vefejny vodovod a kanalizace, zasobovani
plynem prostfednictvim zasobnikd umisténych v arealu.

Mycka aut a COV umisténé v aredlu nejsou soucasti predmétu prodeje.

Jedna se o zpenéZeni nemovitého majetku v rdmci insolvencniho fizeni dluznika AZ SANACE a.s.
Nemovitost je pamatkové chranéna (chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - IV. zéna,
ochr.pasmo nem.kult.pam., pam.zény, rezervace, nem.nar.kult.pam, pamatkové chranéné uzemi,

rozsahlé chranéné uzemi).

Nemovitost se nachdzi v z6né se stfednim rizikem povodné (GUzemi tzv. 20-leté vody).

UPOZORNENI: Informace obsaZené v tomto dokumentu byly ziskany od zpracovatele znaleckého
posudku, uradl statni spravy nebo z jinych divéryhodnych zdroji. Nemame Zzadny dlvod
k pochybnostem o jejich pravdivosti, nem(zZeme je oviem zarucit. Nejsou nam znamy zadné zmény
nebo odvoldni. V pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjisténym na misté plati stav zjiStény na misté.

® . ' '
GaVI_as Ing. Michael Gottvald Www.gavlas.cz
tel.: +420 776 118 336 www.ElektronickeDrazby.cz

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990 mail: michael.gottvald@gavlas.cz www.Internetove-Drazby.cz



http://www.gavlas.cz/
http://www.elektronickedrazby.cz/
http://www.internetove-drazby.cz/

GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

LOKALITA

Nemovitost je dobfe dostupna a pfimo pristupna ze silnice 1/30 (ul. Prazska), ktera je hlavnim tahem
spojujicim centrum Usti nad Labem s D&&inem a dalnici D8. Diky tomu je zajisténo velmi dobré napojeni
jak na Prahu, tak na hrani¢ni pfechody do Némecka. Pfed aredlem se nachazi zastadvka MHD (Prazska).

Zelezni¢ni stanice Usti nad Labem — Variov leZi na trati 090 Praha — Usti nad Labem — Dé&¢in, co?
umoziiuje piimé vliakové spojeni s hlavnim méstem i s dal$imi mésty severnich Cech. Hlavni nadraz
Usti nad Labem hlavni je vzdaleno jen nékolik minut jizdy autem nebo MHD a poskytuje celostatn

i mezindrodni Zelezni¢ni spojeni.

,
’

Méstska cast Vanov disponuje zakladni obcanskou vybavenosti — obchody, restauracemi, skolou
i zdravotnickymi sluzbami.
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ADRESA: Prazska 53/37, 400 01 Usti nad Labem — Variov GPS: 50.6262206N, 14.0565881E
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PREDMET PRODEJE

Pfedmétem prodeje jsou nasledujici véci nemovité:

- 587/1 o vymére 4405 m2, soulasti pozemku je stavba ¢. p. 53, stavba pro administrativu,
- 587/2 o vymére 1878 m2, soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./C.e., jina stavba,

to vie zapsdno v katastru nemovitosti na LV €. 411 pro katastralni Gzemi Variov, obec Usti nad Labem,
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Usti nad Labem.
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SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH NEMOVITOSTI(

Budova A

Budova A je dvoupodlazni, stfecha je sklonita. Zakladni ¢ast je obdélnikova, s nékolika pristavbami.
V ptizemi se nachdzi dilny, sklady, vstupy do patra, socidlni zdzemi pro zaméstnance. Stavba je zdén3,
schodisté je betonové, krytina je plechova, ¢astecné z Zivicnych pasQ. Fasada je zateplend, okna jsou
plastova, ¢astecné luxfery, cast oken je s mtizi. Podlahy jsou betonové, z PVC a dlazby. Vytapéni je
ustfedni — plynovy kotel napojeny na plynové zasobniky umisténé v arealu. Ohfev vody
prostfednitcvim boiler(.

Stavba je z pfelomu 50. a 60. let, modernizace a stavebni Upravy byly provedeny v letech 2002-2003.
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Budova B — plvodni ¢ast

Plvodni ¢ast Budovy B je zdéna dvoupodlazni stavba se sedlovou stfechou. V pfizemi se nachazi dilny
se zazemim, v patfe je podélné chodba s prilehlymi kancelafemi. Fasada je zateplend, okna jsou
plastova, podlahy jsou v dilnach betonové, v patfe prevazné PVC a dlazby. Vytapéni je ustfedni —
plynovy kotel napojeny na plynové zasobniky umisténé v aredlu. Ohrev vody prostfednitcvim boilerd.

Stavba je z prelomu 50. a 60. let 20. stoleti. Modernizace a stavebni Upravy probéhly v letech
2008-2009 a 2020-2021.

www.gavlas.cz
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Budova B - pristavba

Pfistavba Budovy B je tfipodlazni, se sedlovou a plochou stfechou (terasa). Je dispozi¢né propojena s
plvodni c¢asti. V 1.NP je kotelna, sklad olejd, zasedaci mistnost a vstup se schodistém. Ve 2.NP se
nachdzeji kancelare, stejné jako ve 3.NP, kde je také terasa. Stavba je zdénd, fasada je zateplen3,
vnitfni, okna jsou plastova, v casti s mtizi. Podlahy jsou z betonu, PVC a dlazby. Ohfev vody
prostfednitcvim boiler(.

Plvodni ¢ast pristavby je zfejmé ze 50-60. let (kotelna a sklad), ostatni ¢asti stavby jsou z r. 2008-2009.
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Sklad

Naproti vjezdu do aredlu se nachazi prizemni zdény sklad. Ma pultovou stfechu, krytina je
z profilovanych plechll. Fasdda je vapenna hladka, vnitfni omitky jsou vapenné, podlahy jsou

z betonové, a z dlazby. Vrata jsou plechova, okna nejsou. Objekt je napojen na elektfinu, vytapéni je
nefunkéni.

Stavba je z pfelomu 50. a 60.let, modernizace a stavebni Upravy byly provedeny v letech 2008-2009.
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Vratnice a sklad hadic

Vjezd do aredlu je pres vratnici s branou. Stavba vratnice je pfizemni, zdénd, s pultovou stfechou,
Zivicna krytina. Fasada je zateplena. Okna jsou plastova, vrata plechova, dvere néaplriové, podlahy z
betonu a dlazby. Socidlni zafizeni je standardni, vytdpéni je zajisténo elektrickymi pfimotopy, tepla
voda je z pritokového ohfivace.

Stéri budovy z 50. ¢i 60. let, stavebni Upravy byly provedeny v letech 2008-2009.
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Sklad pneumatik

Na budovu A navazuje z pravé strany sklad pneumatik. Jde o dvé vzdjemné nepropojené prizemni
prostory. Jde o betonovou stavbu, krytina je Zivicna. Vrata jsou kovova, podlahy betonové. Je zavedena
elektfina.

Stéri budovy je z 50. ¢i 60. let, stavebni Upravy byly provedeny v letech 2008-2009.

i
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Pristfesek

Na budovu A navazuje z levé strany pfristfesek. Tento je s pultovou stfechou, krtina je plechova,
podlaha je betonova.

Pristfesek je z roku 2009.
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Plynové zasobniky

Zasobovani plynem je prostrednictvim plynovych zdsobnikl umisténych vedle pfistfesku u budovy A.
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UZEMNI( PLAN

Dle uzemniho planu se nemovitosti nachazi v zéné Plochy vyroby a skladovani — lehky prtimysl (VL).

\ Va . "'"ﬁ/(!
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/
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Pfevazujici ucel vyuziti

- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych aredl

Pfipustné

- zafizeni lehké vyroby a sluZzeb druhu, jejichZ vlastni i souvisejici ¢innost nema zasadni dopady na okolni
prostiedi

- sklady a sklddky materialu

- motoristické sluzby vSeho druhu véetné ¢erpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprdva, verejné provozy

- obchodni zafizeni

- odstavné plochy pro nakladni dopravu

- sbérné dvory

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnicka, socidlni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi

Nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
Podminky prostorového usporadani

- zastavénost pozemku resp. aredlu nepresahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry pozemki bude tvofit zelen
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KATASTRALNI MAPA
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